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Urad prace Ceské republiky, generalni reditelstvi

Gj: UPCR-2022/33051

Poskytnuti informaci ohledné véci vySe stanoveni najemného v misté obvyklém

Zadost:
ze dne 26.04. 2022

Zadost o poskytnuti informaci na zakladé zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpis.

Dovolte se mi prosim Vas dotazat na informace ve véci vySe stanoveni najemného v misté
obvyklém:

a) Urady prace k 1.4.2022 aktualizovaly vy$e najemného. Dovolte mi Vas pozadat o
celorepublikovy pfehled aktualizovaného najemného v misté obvyklém ve vSech jeho
lokalitach dle mistné pfislusnych ufada prace, a to od 1.4.2022 a kvartal pfedchozi, véetné
zdrojovych odkazui na né.

b) Dale Vas pozadam o informace, jak &asto/kolikrat stanovuji Ufady prace vysi
najemného v mist& obvyklém u bytd obecnich a trznich v CR, a legislativni predpisy, kterymi
se stanoveni vyse najemného fidi, v€etné jejich zmén.

Odpovéd generalniho feditelstvi Uradu prace CR:

Vazena pani,
k Vasi zadosti Vam na zakladé podkladl zpracovanych Odborem nepojistnych socialnich

davek generainiho feditelstvi Uradu prace Ceské republiky, do jehoZ vécné piisobnosti
pfedmétna problematika spada, sdéluji nasleduijici:

K pozadavku uvedeném v pism. a) uvadime, Ze v ramci zakona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci
v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZPHN") je upraveno, ze odivodnéné
naklady na bydleni se jak pfi uplatnéni zadosti o opakujici se davky, tak pravé i v prubéhu
jejich pobirani, zjistuji vzdy za aktualni kalendarni mesic.

Ufad prace CR se fidi nejen ZPHN, ale také Instrukci naméstka pro Fizeni sekce 4 &. 7/2017 -
Véc: Sjednoceni postupu pfi aplikovani zakona ¢. 98/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢.
111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pOZdeJSICh predplsu a zakon ¢&. 117/1995
Sb., o statni sociélm’ podpofe, ve znéni pozdéjSich predpisu a také Sdélenim vedouci oddéleni
davek SSP a HN ¢&. 5/2015 - Postup pfi ur€eni v misté obvyklého najemného pro systém davek
pomoci v hmotné nouzi.

Uprava odtvodnénych nakladii na bydleni

Maximalni vySe v misté obvykla za sluzby spojené s uzivanim bydleni je upravena v § 34 pism.
b) ZPHN, ktery stanovuje: ,Do odidvodnénych nakladl na bydleni se zapoditavaji (...)
pravidelné uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, maximalné vSak do vySe, ktera je v
misté obvykla; uhradou sluzeb bezprostfedné spojenych s uzivanim bytu se rozumi uhrada za
ustiedni (dalkové) vytapéni a za dodavku teplé vody, za uklid spole€nych prostor v domé, za
uzivani vytahu, za dodavku vody z vodovodu a vodaren, za odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi, za osvétleni spole¢nych prostor vdomé, za odvoz tuhého komunalniho odpadu,
za vybaveni bytu spole¢nou televizni a rozhlasovou anténou, popfipadé dalSi prokazatelné a
nezbytné sluzby souvisejici s bydlenim*



V ZPHN je stanoveno, Ze se pro uéely PnZ (pFispévku na Zivobyti) a DnB (doplatku na bydleni)
do odlvodnénych nakladl na bydleni zapocitavaji pravidelné uhrady za sluzby bezprostiedné
spojené s uzivanim bytu, jiného nez obytného prostoru, ubytovaciho zafizeni, stavby pro
individualni ¢i rodinnou rekreaci nebo zafizeni socialnich sluzeb (dale jen ,sluzby“) maximalné
v8ak do vySe, ktera je v misté obvykla. V pfipadé, Ze skuteCna deklarovana vyse nakladu za
sluzby je niz8i, nez maximalni Castka v misté obvykla, zapocita se pouze skutena vySe
nakladu za sluzby.

Najemné v misté obvyklé

Pro urovani vySe v misté obvyklého najemného (respektive vyse najemného pfiméreného
bydleni) je vyuzZivana porovnavaci metoda, a to vySe najemného v minimalné tfech
pfiméfenych bytech. Pro aplikaci porovnavaci metody musi byt splnény dvé podminky:
porovnavané byty se musi v dané obci bézné pronajimat a udaje o realizovanych pronajmech
musi byt dostupné. Pokud nelze srovnavaci metodu vyuzit, pak neni mozno stanovit v misté
obvyklé najemné.

Najemné v misté obvyklé je tfeba urlit porovnanim hodnoceného bytu s nejméné tiemi
pfiméfenymi standardnimi byty. Podstandardnim bytem je takovy byt, ktery neni okamzité
obyvatelny (napf. probihajici rekonstrukce znamenajici faktickou neobyvatelnost bytu) nebo je
hygienicky nevyhovujici. Za nadstandardni byt je v tomto kontextu tfeba posuzovat i byt, u
néhoz vySe nakladd na bydleni vyrazné pfekracuje normativni naklady stanovené zakonem o
statni socialni podpofe pro obec této velikosti, a to i v pfipadé, kdy jinak byt znaky
nadstandardu (velikost, vybaveni, pfisluSenstvi, vyhled, draha lokalita v ramci obce)
nevykazuije.

Ve vétSich obcich / méstech je na zakladé nabidky a poptavky na trhu s realitami v pfepoctu
na 1 m2 vétsinou najem u mensich bytd vyssi, nez u velkych. Z tohoto diivodu Ufad prace
Ceské republiky v obcich / méstech, kde existuje stala nabidka bytl, pro uréovani v misté
obvyklého najemného posuzované byty tfidi podle velikosti podlahové plochy na malé byty do
40 m2, stfedni byty od 40 m2 do 70 m2 a velké byty nad 70 m2.

Castka najemného v misté i Ease obvykla je stanovena oddélené pro byty s trznimi najmy a
pro obecni/méstské byty.

Je-li zadatelem dolozené skute¢né najemné vySsi nez najemné, které bylo stanoveno jako
najemné v misté obvyklé pro pfiméfeny byt, je pro ucely stanoveni odivodnénych nakladi na
bydleni zohlednéno najemné ve vysi v misté obvyklé.

Utad prace Ceské republiky shromazduje podklady, z nichZ je toto zfetelné pro odivodnéni v
rozhodnuti o davce DnB a pro mozné odvolaci fizeni, ze stanovena vySe najemného v misté
obvykla je aktualni, pficemz toto je v kazdém individualnim pfipadé (viz Oznameni o vysi
uhrady za poskytnuti informaci).

Aktualnost musi byt kromé ¢asu — napfiklad pfi vyuziti podkladd ze spist klient(l, posuzovana
i s ohledem na realné moznosti v konkrétni obci. Potfeba pfehodnoceni stanoveného v misté
obvyklého najemného musi byt Uradem prace Ceské republiky posuzovana individualné — tzn.
dle mistnich kritérii, zmén na trhu s nemovitostmi, ploSné zméné vySe najemného apod.

PFi stanoveni obvyklé ceny najemného porovnavacim zpusobem je nutné pfi vypoctu vychazet
z vice zdrojQ, z nichz Ize ceny najmua dostupnych a pfiméfenych bytl ziskat.

Zdroje pro uréeni v misté obvyklého najemného:

» aktualni udaje ze spist jinych klientd,

* udaje z inzertnich nabidek — internetové i jiné zdroje,

* udaje zjiSténé od odboru spravy majetku, bytovych druzstev a organizace spravujici bytovy
fond atd. (zasadni je pribézna spoluprace zejména se socialnimi pracovniky obci, ktefi by
méli mit o dostupnosti ,obecnich” bytd aktualni pfehled),

* udaje z mapy najemného Asociace realitnich kancelafi.

Ohledné pism. b) shrnujeme informaci, Ze legislativni pfedpisy, kterymi se fidi stanoveni vySe
najemného jsou:
. ZPHN,




. zakon €. 117/1995 Sb., o statni socialni podpofe, ve znéni pozdé&jsich predpisu,

. nafizeni vlady €. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté, ve znéni pozdéjSich predpisu,
. instrukce naméstka pro fizeni sekce 4 ¢. 7/2017 - Véc: Sjednoceni postupu pfi

aplikovani zakona €. 98/2017 Sb., kterym se méni zakon €. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné
nouzi, ve znéni pozdéjSich predpisd,

. sdéleni vedouci oddéleni davek SSP a HN ¢&. 5 /2015, o postupu pfi ur€eni v misté
obvyklém najemné pro systém davek pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Udaje se aktualizuji 1 x roéné&; v letodnim roce k 1. 4. 2022.

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze dalSi Vami zadané informace v pism. a) Vasi zadosti, kterymi
se domahate celorepublikového pfehledu aktualizovaného najemného v misté obvyklém ve
vSech jeho lokalitach dle mistné pfislusnych Gfad( prace, a to od 1. 4. 2022 a kvartal
pfedchozi, v€etné zdrojovych odkazl na né, jsou spojeny s urlitymi naklady na jejich vydani,
a proto Vam budou poskytnuty az po prokazani provedené celkové uhrady nakladd. Na Vami
uvedenou doru€ovaci adresu proto zasilame Oznameni o vySi uhrady za poskytnuti informaci
podle § 17 odst. 3 zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisu, €.j. UPCR-2022/33051-20000403/3.

Poskytnuté informace, které nepodléhaji zpoplatnéni, Vam zasilame na adresu mista trvalého
pobytu, kterou jste oznacila za adresu pro doru¢ovani.

S pozdravem



