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Postup pfi poskytnuti mimoradné okamzité pomoci k uhradé
nezbytného jednorazového vydaje — jistoty (kauce)

Toto sdéleni se vydava za ucCelem sjednoceni postupu pfi poskytnuti mimoradné
okamzité pomoci (dale jen ,MOP) k uhradé nezbytného jednorazového vydaje
pfi vstupu Zadatele do standardni formy bydleni.

Clanek |
Jistota (kauce)

. Zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,NOZ*) zavedl nové oznaceni

kauce. Castka, kterd ma vyznam docasné zalohy, napf. sloZzené do Uschovy, ktera
je za idealnich podminek vratna, nebo se za urcitych okolnosti pouzije na uhradu
nakladl, se nyni oznacuje jako jistota. Pravni Uprava jistoty je obsazena v § 2254
NOz. !

. NOZ stanovi, Zze dojednaji-li si ob& smluvni strany, najemce a pronajimatel,

penéZitou jistotu, ktera pronajimateli zajiStuje pInéni najemcovych povinnosti
znajmu, nesmi byt tato jistota vySSi nez Sestinasobek vySe mésicniho
najemného.? ¥

. Najemci vznika vaci pronajimateli pohledavka na vraceni jistoty, ktera ,je splatna®,

€ vratna“ (mizeme se setkat rovnéz s pojmem ,dospéje”), pfi skon€eni najmu.
Pronajimatel je po ukon€eni najmu povinen sloZenou jistotu najemci vratit, a to
po odpoétu pfipadného dluzného najemného.” Pravem najemce jsou téZ uroky
z poskytnuté jistoty, a to alespori ve vysi zakonné sazby.”

Ujednani o jistoté neni soucasti najmu, ale jde o vedlejSi vztah. Jedna se tedy o samostatné
ujednani stojici vedle smlouvy o najmu. Vznik jistoty tak neni jiz asové omezen pouze na okamzik
sjednani najemni smlouvy, je ji mozno uzavfit kdykoli béhem najemniho vztahu. Podstatnym
rozdilem je také fakt, Ze na sjednani jistoty nema pronajimatel narok, doSlo k odstranéni
disproporce, kdy zakon daval ve smluvnim pravu jednostranné néco pozadovat. Dohoda o jistoté
se tedy fidi béznymi pravidly smluvniho procesu, kdy musi dojit ke shodé vili obou smluvnich
stran.

Budeme-li se zabyvat vysi jistoty, otazkou zlstava, zda je mysleno vysi ndjemného pouze prosté
najemné nebo i platby za sluzby poskytované v souvislosti s najmem. Pod vlivem soudasné pravni
upravy, ktera obé platby rozdéluje, Ize usuzovat na vySi ndjemného bez plateb za poskytované
sluzby s najmem souvisejicimi.

NOZ nestanovi povinnost pronajimatele ulozit financni prostfedky slouzici k zajisténi na zvlastni
ucet u penézniho ustavu. Odpada tak problém neseni naklad(l vedeni takového Gctu.

Vzhledem k vedlejsi povaze dohody o jistoté tato zanika spole€né s ngjmem. NOZ nestanovi ¢as,
do kterého musi byt vraceny penézni prostifedky zpét najemci. NejspiSe tak bude v dobé dle
okolnosti co nejkratSi po skon€eni najmu. Pokud by se tak nestalo, vystupuje najemce v roli
véfitele, jeho pohledavka je splatna ve chvili zaniku hlavniho zavazku, pronajimatel je povinen mu
penézni prostfedky vydat. Pokud tak neucini, ndjemce ma moznost doméhat se vraceni svého
plnéni v€etné zakonnych arokd, urokl z prodleni, nebo nahrady Skody soudni cestou.
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Clanek I
Prechod z nestandardni formy do standardni formy bydleni

1. Standardni forma bydleni je vsystému socialni ochrany jednoznaéné

uprednostiovanou formou bydleni. Za standardni formu bydleni je povazovano
bydleni v byté. Bytem se pro ucely zakona €. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné
nouzi, ve znéni pozdéjSich prfedpisu (dale jen ,zakon o HN*), a rovnéz pro systém
davek statni socialni podpory rozumi soubor mistnosti nebo samostatna obytna
mistnost, které svym stavebné technickym usporadanim a vybavenim splnuji
pozadavky na trvalé bydleni ajsou k tomuto uc€elu uzivani urCeny podle
stavebniho zakona nebo jsou zkolaudovany jako byt. Za standardni formu bydleni
neni naproti tomu v zZadném pfipadé mozno povazovat bydleni vjiném nez
obytném prostoru Ci ubytovacim zafizeni, pfestoze v pfipadech bydleni v téchto
formach bydleni |ze poskytovat doplatek na bydleni (dale jen ,DnB*), pokud tyto
prostory spini zakonem o HN stanovené standardy. Se standardni formou bydleni
je spojena moznost hlaseni k trvalému pobytu a s tim souvisejici moznost ziskani
naroku na pfispévek na bydleni ze systému davek statni socialni podpory.

. Pfechod z nestandardni do standardni formy bydleni je pro klienty hmotné nouze

i pro nizkopfijmové rodiny Casto nemozny v souvislosti s pozadovanim jistoty
ze strany pronajimatelll. Tato prekazka klientim davek pomoci v hmotné nouzi
znemoznuje ziskani standardni formy bydleni, z divodu nedostatku financnich
prostfedkd na uhradu jistoty, a proto jsou nuceni zvolit variantu nestandardniho
bydleni.

.V odlivodnénych pripadech lIze k uhradé jistoty, vyuzit MOP k uhradé

nezbytného jednorazového vydaje. Timto postupem lIze u€inné pfedchazet
narustu poctu klientd, zZijicich v nestandardnich formach bydleni, ale pfedevsim se
jedna o zpusob, jak osoby v nouzi dale nevylu€ovat ze spolecnosti.

. Moznost ziskani priméreného standardniho bydleni, bez nutnosti slozeni

jistoty, je treba FeSit v ramci socialni prace domluvou s pronajimatelem
nabizeného bytu. Ugelem takového jednani je informovat pronajimatele
0 moznostech garance uhrady najemného pfijemci socialnich davek, a to uhradou
najemného pfimo na ucet pronajimatele. Jako vhodny postup se nabizi nastaveni
pfimé uhrady DnB v pfipadé, Ze pronajimatel upusti od sloZzeni pozadované
jistoty. Podle ustanoveni § 42 odst. 3 zakona o HN Ize DnB pouzit se souhlasem
i bez souhlasu pfijemce k pfimé uhradé najemného nebo sluzeb spojenych

Pronajimatel vSak po skon&eni nagjmu ma poté, co zapocte své pohledavky z najmu povinnost
jistotu vratit i s droky minimalné v zakonné vysi od doby slozeni zajisténi. Placeni urokt ddvodova
zprava NOZ argumentuje tim, Ze najemce dava sloZenim jistoty pronajimateli k vyuZiti své penize,
aniz za to dostava protiplnéni, ma tedy pravo na uUroky z takovychto prostfedk( v néci prospéch
sloZenych.
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s bydlenim, a to tak, ze platce DnB poukazuje pronajimateli nebo poskytovatel
sluzeb.

. Pokud pronajimatel na slozeni jistoty trva, pak je mozZné seznamit ho se
skute€nosti, Ze davku mimoradné okamzité pomoci k uhradé jistoty je doporuceno
vramci sjednoceného postupu UP CR poskytovat pouze v oddvodnénych
pfipadech a maximalné do vySe dvojnasobku v misté obvyklého najemného.
Pokud by pronajimatel nabizeného bytu trval na sloZeni jistoty ve vySSi vysi,
je tfeba klientovi v ramci socialni prace pomoci vyhledat jiny pfiméreny byt.

. Organ pomoci v hmotné nouzi vzdy na zakladé zjiSténi ziskanych v ramci socialni
prace se zadatelem individualné posoudi situaci a na zakladé spravniho uvazeni
vyhodnoti, zda vyuziti MOP k uhradé jednorazového vydaje na uhradu jistoty je
odlvodnéné, pfipadné, Ze rizika predpokladatelného neuspéchu v konkrétnim
pfipadé nepfevazuji. Pfed pfiznanim MOP k uhradé jistoty je nezbytné v ramci
socialni prace spoleCné se zadatelem vyhodnotit historii pobirani davek pomoci
v hmotné nouzi a bydleni — konkrétné pfedevsim situace a okolnosti, kdy se klient
v minulosti opakované stéhoval, pfipadné vyuzival jinou nez standardni formu
bydleni.

. Vramci socialni prace s klientem je vhodné spolupracovat se socialnimi
pracovniky obce a k posouzeni kompetenci klienta k samostatnému bydleni vyuzit
postup vypracovany v roce 2014 MPSV v ramci Analyzy socioekonomické situace
pfijemcu socialnich davek na ubytovnach, ktera je dostupna na SharePointu
(Analyza socioekonomické situace prijemcu socialnich davek na ubytovnach;
cesta: SharePoint GR — Usek NSD — Seminadfe — Workshop Analyza
socioekonomické situace pfijemct socialnich davek na ubytovnach).

.V pfipadé opakované podané Zadosti o uhradu jistoty je tfeba zohlednit jednak
historii jiz dfive vyplacené MOP ke stejnému ucelu a dlvody ukonceni posledni
najemni smlouvy u standardni formy bydleni (napf. ukonéeni najemni smlouvy
uplynutim sjednané doby X ukonceni najemni smlouvy ze strany pronajimatele
z divodu poruseni ustanoveni najemni smlouvy, neuhrazeni najemného apod.).

Clanek Il
Vyse poskytnuté MOP k uhradé jistoty

. MOP k uhradé nezbytného jednorazového vydaje je dle § 2 odst. 5 pism. a)
zakona o HN mozno poskytnout az do vySe jednorazového vydaje. Stanoveni
vySe davky MOP k uhradé jednorazového vydaje na uhradu jistoty je véci
spravniho uvazeni. Pro ucely klientd nepojistného davkového systému pomoci
v hmotné nouzi se MOP k uhradé jistoty timto sdélenim doporucuje poskytovat
maximalné do vySe dvojnasobku v misté obvyklého najemného. Dvojnasobek je
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doporuc¢en ztoho duvodu, Zze se jedna o dobu, ve které je mozno reagovat
na pfipadné neplaceni najemného klientem napfiklad stanovenim pfimé uhrady
najemného, pokud by jiz nebyla vyuzivana.

. Vyplacenou MOP nelze zapocist do pfijmu pro ostatni davky pomoci v hmotné
nouzi. Jestlize poskytnutou MOP klient na uhradu jistoty nepouzije, vznika
preplatek, ktery je povinen vratit (§ 57 odst. 3 zédkona o HN). Pokud pfijemce
vyplacenou jistotu vyuZzije opétovné — napfiklad po ukon€eni smlouvy o najmu
pro ziskani dalSiho standardniho bydleni, pak se ma za to, ze poskytnuta MOP
byla vyuzita k uc€elu, ke kterému byla urCena.

. Pokud ma organ hmotné nouze doloZzeno, Ze poskytnuta jistota nebyla opét
pouzita na stejny ucCel — tedy k ziskani standardniho bydleni, doporucujeme
vyplacenou jistotu zapoditat do dalSich nakladl na bydleni a tim tomuto pfijemci
snizit oddvodnéné naklady na bydleni.

. Pfedpoklada se nasledné vyuziti dfive vyplacené MOP k uhradé jistoty (vracené
jistoty) k uhrazeni jistoty pfi pfechodu do nového standardniho bydleni. V textu
oznameni o pfiznani MOP na uhradu jistoty je tfeba informovat Zadatele,
Ze vracenou jistotu lIze vyuzit opét vyhradné k zajisténi standardniho bydleni.
Pfi pfipadné opakované zadosti o MOP na uhradu jistoty je nutné v ramci socialni
prace oveéfit u klienta, kterému na uhradu jistoty byla poskytnuta MOP, i ziskat
od pronajimatele informaci, vjaké vySi byla jistota vracena, aby se predeslo
zneuzivani této davky. V pfipadé nevraceni celé jistoty nebo jeji Casti, by potvrzeni
mélo obsahovat informace o divodech snizeni €i u€elu, k némuz byla strzena
Castka pouzita.

Clanek IV
Zavérecna ustanoveni

. Nadale plati, Ze jistotu nelze zahrnout do zapocitatelnych nakladd pro DnB.

. Sdéleni je uréeno pro v8echny zaméstnance Ufadu prace Ceské republiky, ktefi
zajistuji agendu davek pomoci v hmotné nouzi.



