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niZe uvedeného dne mésice a roku ve smyslu ustanovent z.%. 89/2012 8b.
(-NOZ*) uzavieli tuto smiouvu o najmu bytu:

1. Predmét ndjmu

1.1 Pronajimatel je viastmikem bytové Jednotky £.-10, umisténé ve 2. patie. /3.
NP/budovy &p. 498 k. 11. Karlin, _

- Byt).

1.2. Pronajimany byt 24kiK. sestdvi z mistnosti s kuchytiskou linkou, lofnice,
vstupni chodby, koupelny s WC a balkonu.

1.3. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd Néjemci Byt do udivéni =2
podminek této smlouvy.

1.4. Nijemce se zavazuje Byt fddn& u¥ivat, platit za udivéni Bytu ndjemné,
mésiéni thrady za slu¥by spojené s ugivanim Bytu a plnit ostatni
povinnosti stanovené mu touts smlonvou a obecné zdvaznymi prévnimi
pfedpisy. ' ‘

1.5, Ngjemce se s Pronajimatelem dohodli, Ze Nijemce nebude v Byté chovat
jakékoli zvifata a nebude v Byt kouit, V piipadé, Ze Wijemce zvifata
v Byté pfesto chovat bude nebe bude v Byt& kou¥it, souhlasi se zvySenim
najemného o 3.000,- K& /slovy: i tisice korun teskych/ mésiéng z diivodu
vet§iho opotfebent bytu.
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1.6.

2.1,

2.2.

3.1

Pronajimatel je srozumén stm, Ze Négjemce bude byt uZivat se svym

1

2. Doba trvani najmu

N#jemni smlouva se sjednava na dobu wrditou od b listopadu 2022 de'31.
Hjna 2023 s opel prodiouZeni Njemni smlouvy pro Najemce vidy o jeden
dal¥i rok, pokud bude fadné platit ndgjemné a {ihrady na sluzby spojené s
uFivanim byw. Pekud Néjemece alespofi 2 mésice pred ukonenim najmu
neinformuje pisemne Pronajimatele, Ze¢ hodla najem ukondit, prodluzuje se
n&jem automaticky o jeden rok (do 31. ¥ijna 2024). e et i

Pokud by Najemce poZadoval v souladu s § 2287 NOZ z jakéhokoli
dtvodu predSasné ukondeni najmu 2z dtvodu na strand Najemce 2
Pronajimatel mu vyhovi, mé Pronajimatel pravo ponechat si Jistotu jakoZto
néhradu za &as spojeny s hledédnim nového vhodného Néajemce. V piipadé
prodiouZent smlouvy o dal¥{ rok/roky (od 1. listopadu 2023 déle) maji obé
strany pravo ukondit najem bez uvedeni dtivodu, a to s vypovédni thiitou 3
mésice. V tomto piipadé se narok Néjemce na vraceni Jistoty nefidi
ustanovenim tohoto &lénku.

5. Néjemné a ihrada za shuzby spojené s uzivanim bytu

Najemce s¢ zavazuje platit Pronajimateli mésiéni ndjemné ve vysi 22.000;-
K& /slovy: dvacet tisic korun Ceskych/ (,Najemné™). Néajemneé se
automaticky kaZdoroéné zvy§ o procento odpovidajici procentu rustu
indexu spotiebitelskych cen CPl dle Ceského statistického Ufadu, ale

v piipad€ poklesu se snizovat nebude. Jinak je zvySeni, & sniZent

najemného vyloudeno.

Vedle Najemného se Néjemce zavazuwje hradit mesidni (hrady na sluzby
spojené s uZivanim Bytu. Slusby v sobé zahrnuji naklady na vodné, stolns,
aklid domu, pojisténi domu, sprévu domu, odvoz odpadk, revize komnind,
osvitlen] domu, vytah, teplo a teplou vedu. Uhrady za shuzby jsou
vyaétovany Pronajimatelem v roce nasledujicim po jejich Cerpani.
Pronajimatel pfedd né&jemci v terminu stanoveném vyhlagkou jejich
pisemné vyadtovanf. P zjifténém nedeplatku je Najemce povinen na
zékladg vyudtovani nedoplatek uhradit do 15 dni po ptedloZeném
vyudtovan, v piipadé pfeplatku je Pronajimatel povinen ve stejném
terminu, tedy do 15 dnfl Néjemei pieplatek vratit.
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3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronaj';ma;tel je v prib&hu naﬂjffﬁffésledné
po rofnim vyidtovéni ziloh na Sld%gifﬁ“é?ﬁii‘é\?ﬁén"jta'dn'o'sa?ﬁﬁi‘é‘ upravit
Castlu Sluzeb tak, aby odpovidaly spotfebé-a.étiant.. zmeng nakladts na
média /voda, plyn/. Pronajimatel vystavi Najemei dafiovy doklad ve forme
splatkového kalendate pro kazdy kalendafni rok. .

3.5. Néjemné a Sluzby jsou splatné k 1. dni kalendéfntho mésice, na ktery jsou
placeny,

3.6. Najemné a Zailohy budou Néjemecem hrazeny bezhotovostn®, ve dvou
platbéch oddélen, zvIa3f ndjemnd, zv4se sluzby, a to na bankovni tidet &

v

3.7. Pfi prodleni s pen&snim plnénim je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny trok z prodleni.

3.8. Néjemce sloZil pti podpisu této smlouvy za Géelem zajistsni piipadnych
pohledivek Pronajimatele za Najemcer z této smiouvy Jistotu /kauci/ ve
vy8i 26.500,- K& (slovy: dvacet Sest tisic p&t set korun Seskych). Sirany se
dohodly, Ze sloZen4 Jistota nebude tirofena.

3.9. Smluvni strany se dohodly, %e Pronajimatel je opravnén zapo&ist oproti
Jistot€ jakoukoliv pohledévku po splatnosti, kterou bude mit za Nijemcem
ztitulu této smlouvy. 'V pipads Cerpani Jistoty Pronajimatelem je
Néjemce povinen &istku Jistoty doplnit do vySe uvedené v &lanku 3.8.
nejpozdsji do 5ii dnifl.

3.10.P#1 skondeni ndjmu dle této smlouvy a pfedani Bytu v&. kliéh Pronajimateli,
vratl Pronajimatel Jistotu Néjemei snienou o ptipadné pohledavky
Pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy,

4. Prava a povinnosti Pronajimatele

4.1. Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Byt véetng jeho zafizeni ve
stavu zpisobilém pro Fadné uzivani a zajistit mu neruleny vykon jeho prav
spojenych s ndjmem Bytu.

4.2. Pronajimatel se zavazuje piedat Byt nejpozdgji den pred podatkem ndjmu.

4.3. O pfedéni Bytu a jeho zafizeni bude sepsan Predavaci protokol.

4.4. Pronajimatel se zavazuje nezasshovat do uivéni Bytu po dobu trvani
néjmu, nebude-li jej Najemce u¥ivat v rozporu s touto smlouvou, nebo
obecné zdvaznymi privnimi pfedpisy.

4.5. Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo §kody na meajetku vneseného do
Bytu Néjemcem, pokud ztritu nebo vznik Skody nezavinil.
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4.6.

5.1

5.2.

5.3.

Pronajimatel ma pravo na koritrolu stavu bytu ne viak Castéji nez 1x za 3
mésice 2 Najemee timto umeZfiuje Pronajimateli vstoupit za timto ucelem
do bytu v dohodnutém Case predem oznamenym Pronajimatelem na e-mail
Najemce uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

5. Prava a povinposti Nijemce

Najemce ma pravo na $4dné a nerufené uzivani Bytu a slufeb s vwZivanim
Bytu spojenych.

Najemce probladuje, Ze se sezndmil se stavem Byty a piebird ho v tomto
stavu do uZivani.

Najemee se zavazuje:

& chovat se tak, aby nedochazelo ke $kodam na Bytg, zafizeni Bytu, jakoZ 1
na domd, kde se Byt nachézi, zejmena pravidelné& €istit kuchyti a sprehu.

o zachovavat v Byt a domé klid a poradek,

o umo¥novat pravidelné Pronajimateli ptistup do Bytu ke kontrole jeho
stavy,

o odstranit zavady a poskozeni, které na Bytg, zafizen{ Bytu nebo domeé
zptisobil sam nebo osoby zdrzyj ici se v Byt® nebo v domé s jeho
souhlasem,

e najemce se s pronajimatelem dohodl, Ze Njemce bude hradit drobné
opravy do &astky 2.000,- K&. Potfebu jinych oprav se zavazuje neprodlene
oznamit Pronajimateli, Co se rozumi drobnymi opravami, je stanoveno
v natizeni viady &. 308/2015 Sb. Pokud Néajemce vias neprovede b&Znou
tidr#bu Bytu nebo opravy, ke kterym je dle teto smlouvy povinen, ma
Pronajimatel pravo uéinit tak po predchozim pisemném upozornéni
Néjemce na sviij naklad sam a pozadovat od ngj nahradu vynaloZenych
nakladf,

o dodr¥ovat poZarni, bezpednostni, hygienické a jiné predpisy.

5.4, Najemce neni oprdvnén bez predchoziho  pisemneho souhlasu

5.5.

Pronajimatele provad&t stavebni Gpravy By, vriat do podlahy, provést
vyménu dvefi a dveinich z&mki. V pHpad§ poruleni této povinnosti je
Pronajimate] opravnén poZadovat, aby Néjemce provedené ipravy a zmeny
na sviyj naklad odstranil v terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil
Pronajimateli pfipadnou zplsobenou Skodu.

Najemce odpovidé za ziréty, zévady a dal§i gkody na Byt&, jeho zafizen]
nebo jiném majetku Pronajimatele zptisobené jim nebo osobami
zdrzujicimi se v Byté nebo domé s jeho souhlasem a je povinen je na

vlastni néklady odstranit, pifpadné nahradit, v terminu  stanovenem
Pronajimatelem.




5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

Néjemee ;. GA0 000 oy 7, 2l ///// 3 od t pottebuBprav, ke
kterym je povinen Pronajmai{s. _1oini§t!),}_(,‘_gjejifa}']fﬁ pi?valﬂ i V%ﬁp’&f;éném
pfipadé Néjemce odpovidd za 3kody vznikié Prdnaﬁma?g?i nebo | timto
osobam nespnénim této povinnosti. Najeéirice«se - zavazuje. byt Bojistit z
odpovédnosti nijemce. Yy by
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Néjemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel mal k dispeziféi"ﬁfééugﬁmﬁj;m pro
pfipad nezbytmé potfeby vstupu do Bytu. Pronajimatel se zavazuje
neposkytnout klige od bytu ttetfm stransm.

Pokud nedojde k prodlougeni sjednané doby najmu, je Najemce povinen po
pfedchozim upozorn&ni Pronajimatele pfed skonéenim nijmu umoZnit
zajemclim prohlidku Bytu v pfitomnosti Pronajimatele i Njemce nebo
jejich zéstuped. Pronajimatel uskutedni prohlidky Bytu po pfedchozi
dohod€ s Néjemcem, a to nejvySe 1 x tydn€ v poslednim mésici trvani
najmu. Pokud je Najemce k trvalému pobytu v Byt& pfihlésen, je povinen
se nejpozd&ji do 15 dnii z trvalého pobytu odhlésit. PH porufeni této
podminky se zavazuje ke smluvni pokutd 1.000,- K& /jedentisic korun
Seskych/ za kaZdy den prodlen,

Najemce je povinen p#i ukondenim ndjmu vratit Byt &isty, fadng uklizeny,
bez zivad a vymalovany,

6. Skonéeni ndjmu

Najem skouéi uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou o skondeni
ndjmu mezi Pronajimatelem a Néjemcem nebo vypovédi z divodd
stanovenych platmymi pravnimi predpisy. Pronajimatel Je opravnén nijem
okam?it8 ukondit bez vypovédni doby v pifpads, e je Najemce i pres
upozornéni Pronajimatele vice jak 10 dni v prodleni s placenim Néjemného
nebo SluZeb; v takovém pifpadg Jistota propada.

Néjemce je povinen Byt vyklidit nejpozdéji v den skondeni ndjmu a predat
j&j vletn® zafizeni Pronajimatele Pronajimateli ve stavu, v jakém jej
pievzal s ohledem na b&#né opotiebeni.

O pfedéni Bytu bude pofizen Predavaci protokol. V piipadé, Ze Néjemce
Byt ke dni skonfeni ndjmu nevyklidi, davd Najemce Pronajimatel

vyslovny souhlas do Bytu vstoupit, byt vyklidit a uskladnit v&ci Najemece

na jeho ndklady a nebezpedi.

Daldi uZivani Bytu Najemcem po skoneni platnosti této smlouvy se
povazuje za uZivani bez pravniho dovodu. Pronajimatel je opravnén v
piipadé prodlenf Najemce s vykiizenim bytu poZadovat 2 000,~ K¢ (slovy:
dva tisice korun &eskych) za kaZdy den prodlent.

Nijemee nema nérok na néhradni ubytovani.

Konie odpovida orlgingli
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4 Zaveretni ustanoveni

7.1. Tato smiouva se fidi deskym pravnim ¥adem.

72, Zmsny a doplitky této smlouvy lze provést pouze pisemmnou formou na
zéikladé dohody obou smiuvnich stran.

7.3. Tato smlouva nabyva platnosti a Gginnosti dnem jejtho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

74, Uastnici smlouvy po jejim predteni prohladuji, ¥e souhlasi s jejim
obsahem, ¥e byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy .

V Praze dne 31 i{jna 2022

e

Najemee © Pronajimatel

Pifloha &. 1 — PFedévaci protekol

Priloha &. 2 - Plan bytu




