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(dale jen néjemece’) na stran€ drubhé

Uzaviraji nésledujici n&jemn{ smlouvu na prondjem bytu-v M Praha §,

kter je majetkem pronajimatele. :
1. Predmdt a fel ndjmu.

1. Pronajimatel j& viastnikem domu €.p. 1 N -7 § - Karlin. Tato nemovifost je
zapséna v Katasiiu nemovitostf Katastralnfho tfadu Praha-mésto na LV &. 1120

2, Pronajimatel pronajimd ndjemci bytovou jednotku _ Praze § - Karlin v ulici
r, pokaje, ob. pokoje + kk, koupelny a koinory.

1I. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma prdvo!
1. Pozadovat od ndjemce aby se vyvaroval jakekoliv girmosti, kterd by byla v rozporu s touto smiouvou
a takové &nnosti, kterd by vedla k poikozeni pronajimaného bytu nebo jeho zafizeni.

2. Jakékoliv stavebni Gpravy v pronajatém byte mohou byt provadény pouze s pisemmym souhlasem
pronajimatele.

3. Pozadovat od ndjemce zaplaceni nakladd na opravy Skod zplisobenych v pronajatém byt€ a na jeho
zatizeni kromé bé¥ného opotebeni. Pronajimatel nenese odpovédnost za véci vnesené ndjemcem.

4, Otev¥t a vyklidit vie uvedeny byt na naklady ndjemece a veskeré véci v mich se nachazejici odvest &
uskladnit na niklady najemce, pokud se ndjemce opozdi dele nez dva mésice s platbou ndjermmého. V
tomio piipadé se tato smlouva rusf s okamZitou platnosti.

Prongjimatel je povinen: :
1. Odevzdat pronajimany byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jejich uz{vani a v tom stavu je udrZovat.

2, Zajistit ndjsmci nerafené uivani vyse uvedeného bytu.
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3. Byt je s ndjenicem opravnén uZivat:
a

“

ITE. Prdva a povinnosti nijemee.

Ndjemce md prdvo.
1. Néjemce ma pravo na nerudené uvani pronajatych prostor po dobu trvani této smlouvy.

2. Néjemce mé pravo po pisemném upozornéni na vfasné opraveni jim nezavindnych nedostatk a
zavad, které by branily v udivani vyse uvedeného bytua to pronajimatelem ana jeho tiet.

Ndjemce je povinen:

1. Néjemce je povinten pravidelné a vias ‘platit pronajimateli ngjemné a viechny poplatky spojené s
uZivanim pronajatého byt uvedens v &LIV. této smlouvy,

2. Najemee je povinen uhradi pronajimateli Skody zavinéné néjemcbvcu nedbalosti a zavingnim, kromg
bé&Zného opotiebeni. Nijemce adpovida za veskeré ¥kody zptisobené 3. osobami, které vstoupily do
domu s jeho souhlasem. :

3. Néjemce je povinen bez zbytednsho odkladu informovat pronajimatele véas o nutnost oprav
v piedmeétu ndjmu & umoznit provedeni oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
‘povinnosti vznikla. V ppads, Ze ngjemce neozndmi potrebu nutnych oprav pfedméta najru, neni
opravnén opravy sim provést, Néjemee nemd pravo na thrady Jakychkoliv vydajti nad rimec being
udrzby a b&Znych oprav, spojenych s predmsiem nijmu, kieré vynaloZil bez soullasu pronajimatele.

4. V pfipadg, Ze ndjemce porusi svou povinnost stanovenou v pfedchozim odstavci, nema narok na slevu

»u

Z najemneho a nemd privo smlouva vypovédét po dobu, coje v prodleni se spinénim své povinnosti.

5. Najemce je povinen sirpét provadéni nezbytngch oprav véci. V ptipads, e oprava probiha za (&elem
odstranén{ $kod zplisobenych néjemcem, nemé najemee nérok na sleva z ndjemného ani neni opravnén
smlouvu vypovEdst pro nemonost uFivani neho ziiZendho uZivani pfedmétu ndjmu.

6. Ndjemce neni oprévnén provadét v piedmétu ndjmu Z4dné stavebnf nebo Jiné obdobné zmény bez
souhlasu pronajimatele. Ndjerce mé nirok na vyrovondnt.zplisobené zménou vici jen v piipadech a ve
vy$i pisemné sjednané s pronajimatelem. V ostatnich pfipadech nérok na vyrovnani nem4.

7. Najemce je povinen po ukonéeni najemniho poméra piedat néjermc predmat néjmu ve stavu v jakém
. je pFevzal, a to vEetn& jejich vymalovan{ (bil4 barva). ,, Viz P¥iloha & 1¢

8. Néjemce neni opravnén pienechat pfedmétny byt nebo jeho &4st tfeti osobd fpodndjem/ bez
pisemného pedchoziho souhlasu pronajimatele,

9. Néjemee je povinen dodr¥ovat vedkeré protipoZémi a hygienické ustanoveni a noTmy pro provoz
domil a jefich p¥islusenstvi,

10. Byt smi pravidelnd u¥ivat pouze ndjemce a osoby uvedené v této smlouvé, nebo nahliSené
prongjimateli jako osoby spolubydlici. Osoby spolubydlici musi pronajimatel odsouhlasit.

11. Najemce desmi uZfvat byt bez svoleni prongjimatele ke svému podnikani, Pronajimate] si vyhrazuje
pravo zvysit ndjemné o 1/3 v pifpads, ze ndjemce bude v pronajatych prostorach chovat domdci zvifata

nebo koufit. Toto vyhradni pravo pronajimatelé se vztahuje i na osoby “Viz &. I, odst. 3.%, %/
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Gizie igdnan

V1. Finanénf uspofadant.

1.N4jemee se zavazuje platit pronajimateli pravidelné mésidni néjermé ve vyE 15500 -KE€ /slovy:
patnact tisic korun geskych/ za pronajaté prostory. V najemném nejson obsaZeny naklady na sluzby
spojené s uZivanim bytu /topent, elektfinu v bytové jednotce, vodné & stoéné, odvoz odpadkill, internet,
osvitleri a nklid spoleénych prostor objekt/. Zalohy na sluZby spojené s uZivinim bytu ini 3.000,-K¢
/slovy: i tisice korun Eeskych/ misién a budou placeny spaleiné s ndjmem. Zalohy na siuzby budou
yytitovany vidy jednou za rok.

2. Krom® najemného bude pronajimateli vyplacena jistota ve vysi 17.500,-K& /slovy: sedmndct tisic
pét set korun deskych/, kters bude slouZit k zajisténi pinéni povinnosti najemce a mize byt pouZita
pouze pro vyrovnani dlugnych Sastek, které by vznikly pfi uiivani piedmétu nédjmu, nebo pii
poskytovani slufeb s néjmem souvisejicich a také na odstranéni $kod nebo nadmérného opotiebeni,
které vznikly v pronajatém byt€ v dobé trvani mdjemniho vetahu. Jistota propadd ve prospéch
pronajimatele, pokud se najemce rozhodne od 1€to smlouvy odstoupit, a ukonéit ndjemni vzizh do
jedncho toku od podpisu najemni smlouvy. V ostatnich pripadech bude Jistota najemei vracena pi
ukongeni najemnf smlouvy.

Dale najemes vyplati pronajimateli Jistotu ve viEi 1.000,-K& /slovy: jeden tisic korun éeskychfjeden
tisic korun deskjch/za klide od domu, pronajatého byt a postovni schrénky.

Pokud néjemce pronaijimatell odevzda schranku nepodkozenou a veikeré prevzaté klice viz Pijleha €17,
bude tato Jistota vrécena nijemei po ukondend najemni smiouvy.

3.Najemné bude placeno mésicnd, vidy kpatému dni pFisluiného mésice na bankovni et
pronajimatele ¢, QU ¢ deny u Komertni banky, a.5., i

4 Smluvni strany se dohodly, ze vyse nijemného uvedencho v odstavci 1. tohote &linku bude
kazdorodné upravena vidy o Gastku odpovidajici rotni mife inflace oficiéln vyhlaSené CSU za
uplynuly kalendéini rok. Oznameni upravujict vysi ndjémneho, dorud{ pronajfmatel néjemei do 30.6.
besmého kalenddiniho roku. Doplatek odpovidajici rozdilu mezl pivodnim nijemnym a néjernnym
zvjdenym za obdobi od L.1. bézného roku do doby dorutent ozndmeni upravujict vysi najemného,
zaplati najemce v nejblizéim fadném terminu spoletné s thradou najemného. Tento zplisob zvySovani
najemného neni zvySovanim sjednanym podle § 2248 zdkona & 89/2012 Sh., obdansky zékonik (dale
jen ,NOZ*), Ustanoveni § 2249 NOZ se tak pouzije bez ohledu na toto ustanovend.

S.Pron'ajimatel je opravndn pomérné zvysit shora uvedenou zalohovou thradu za sluZby s uFivanim
predmétu ndjmu, 2 0 v ptipadé, Ze dojde k podstatnému zvyseni cen tepla, vodného, stotného apod.
Podstatnyim zvysenim se pfitom pro Gely této smiouvy rozumi zvydent o vice nez 10 %, a to nejen
jednorazove, ale 1 kumulativig, tj. souttern postupnych zvySeni cen ode dne Ginnosti {éto smiouvy a
dale pak ode dne provedent kaZdé fipravy vyde pausalni fastky. Toto zvydeni musi byt nastednd
predmétem vyittovani. Zvydeni zalohovych uhrad za sluZby je prongjimatel opravnén provést take
v ptipadg, Ze s¢ zdlohové platby ukézou jako nepfiméfené vzhledem ke spotfeb& najemce.

6. V ptipads, fe ndjemece bude v prodleni s platbon ndjemného, ma pronajimatel nérok na zékonny ok
z pro:i‘ieni. Y pifi_pgdé, %e bude najemee v prodieni s platbou pausélnich plateb za sluzby, které pfesahuje
5 dnfi ode dne jeji splainosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodieni. Vy3e poplatku z

prodleni fini za kazdy den prodleni 1 promile dluZné castky, nejméng viak 10 K& za kazdy, 1 zapodaty
mésic prodleni.

V. Dorudovani

7. Smluvni strany se dohodly na téchto plamngch adreséch pro dorudovani od Gtinnosti tto smiouvy: ﬁ/
3
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adresa pronajimatele:  vedkers zavady hlasit elektronicky na adrese: www.zavady.net
korespondendni adresa: :

" adresa najemee: m&: 739 144 359

VL Platnost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu jednoho roku poéinaje dnem 01,03.2017 2 konde 28.02.2018.
Tato smlotva nabyva platmosti dnem podpisu smlouvy ob&ma stranami. Pokud pisemné neoznémi jedna
ze smluvnich stran druhé smluvnf strané nejpozdji dva mésfee pred ukondenim uvedendko terminu, Ze
na dodrZeni terminu a2 ukonteni smlouvy trvé, ndjemnf smiouva se automaticky prodluzuje na dobu
dalstho jednoho roku (tento prineip plati komunikativng i pro nasledujici roky néjmu).

2. Néjemee mize smlouvu vypovédst bez udani divody a v tomto pfipadg je vypov&dni ihita dva
mésice ad dorudeni vypovédi pronajimateli.

VII. Vieobecné.

1. Tato smlouva mii¥e b¥t ménéna pouze pisemnym dodatkem a to za souhlasu obou smiuvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich a kazd4 strana obdr#i po jednom.

V Praze dne; 24.02.2017

Nijemce




